Ersatzneubau Schwimmbhalle in Spremberg
Standortiberprifung

11. Sitzung des Hauptausschusses
12.04.2021



Stufe 1 — Technische Machbarkeit

> Uberpriifung der Realisierung des Schwimmbhallen-Neubaus unter
Berlicksichtigung des Weiterbetriebes der Bestandshalle bis zur
Inbetriebnahme des Neubaus

» Beachtung der Moglichkeit des abschnittweisen Bauens

Einordnung des Hallenbaukdrpers mit gegebenem Raumprogramm (aus der
Machbarkeitsstudie) auf dem Grundstiick und Anordnung einer Sauna als
2. BA unter Berlcksichtigung der technischen Realisierbarkeit in der Bauphase

Stufe 2 — Wirtschaftliche Betrachtung zur Standortwahl
unter Beachtung der Nutzung der alten Schwimmbhalle bis zur Inbetriebnahme

der neuen Schwimmhalle am Standort Puschkin-Platz bei abschnittsweisem
Bau



> Die bestehende Schwimmhalle soll wahrend der Bauphase weiter genutzt werden
> Ersatzneubau Schwimmhalle

> Schwimmerbecken - 5 Bahnen a 25 m

> Nichtschwimmerbecken - max. 12,5 m x max. 12,5 m

> kleines Kinderplanschbecken

> Saunabereich — (Betrieb ganzjahrig)

> Ausreichende Parkmadglichkeiten

> Nutzbereiche ebenerdig anlegen

Das den Untersuchungen zugrunde liegende Planungskonzept wurde aus der
Machbarkeitsstudie von 2016 verwendet. Weiterfllhrende Wiinsche zum
Raumprogramm, wie weitere Aufenthaltsbereiche und Gastronomie, sind in diesen
Grundrissen nicht berticksichtigt worden.

Diese Betrachtungen sind Bestandteil der Leistungsphase 2 des Planungsprozesses.



ABSICHERUNG DES BETRIEBES
DER BESTEHENDEN SCHWIMMHALLE






Zugange/Anlieferung/Fluchtwege - notwendig flr die Betriebssicherheit der Schwimmhalle
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Es wird ein dreiseitiger Verbau der Baugrube notwendig.
Der erforderliche Kranstandort Gberschneidet sich mit Rettungs- und Lieferwegen.
Es ist zu wenig geeignete Lagerflache am Standort vorhanden.






Durch die Tiefe der Baugrube und die angrenzende StralRe wird eine Rickverankerung der
Baugrubenwand erforderlich.

Diese MaRhahme muss geplant werden, ist genehmigungspflichtig und wird als gesondertes
Bauwerk gepruft.

Spundwand mit
Ruckverankerung
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Flache fur den ordnungsgemafiien und
sicherheitsrelevanten Betrieb der Schwimmbhalle









Laut Stellplatzsatzung Stadt Spremberg brauchte man zusatzlich fir einen Saunahausanbau (ca. 600gm) = 12
Stellplatze.

Bedeutet insgesamt 45 Stellplatze Badehalle + 12 Stellplatze Sauna = 57 Stellplatze.

Davon mindestens 20 % Reduzierung durch gute OPNV Anbindung = 46 Stellplatze.






Biider der Stadt — Ubersicht zu den zu erbringenden Leistungen nach Vorgabe der Stadtverordneten am 16.11.2020 im Hauptausschuss festgelegt

Anfragen Standort Alexander-Puschkin-Platz | Kosten Standort Kochsagrund Kosten
(neben Bestandshalle!)
1. Baugrundgutachien fir den Der Baugrund ist fur den Neubau nicht zutreffend.
Alexander-Puschkin-Platz einer Schwimmhalle geeignet.
erstellen Ein Verbau der Baugrube ist durch
das enge Baufeld und die
umlaufenden Straen erforderlich.
(Anlage 1, Risikobewertung durch
qualifizierten Tragwerksplaner,
28.01.21)
2. Baugrundgutachten nicht zutreffend. Verbau ist nicht zwingend
Kochsagrund far den erforderlich,
veranderten Standplatz der Austausch von Erdmassen ist
Schwimmhalle erforderlich, aber Verbleib auf
dem Grundstack maglich
{Anlage 1, Risikobewertung durch
qualifizierten Tragwerksplaner,
2801.21)
3. Kostenschatzung fur die Femwarme 39.100 € | Fernwarme 317.400 €
notwendige Zufuhrung der Elektro 14.400 € | Elektro 17.700 €

Medien ermitteln

(Anlage 3, Zuarbeit von Stadfische
Werke Spremberg, 20.11.20)

Kosten zzgl. 10% Baupreissteigerung

(Anlage 3, Zuarbeit von Stadfische
Werke Spremberg, 20.11.20)

Kosten zzgl. 10% Baupreissteigerung

4. Kostenschatzung fur
Verbrauchskosten Strom, Gas,
Femwarme, Wasser, Abwasser
ermitteln

Die Verbrauchskosten fir eine Schwimmbhalle mit gleichem Raumpregramm und gleichen Parametern sind

gleich hoch.

Somit sind diese Kosten NICHT vom Standort abhangig.




5. Koslenschatzung fur
Erschliefungswege: FulRwege,
Radwege, Straiien, Parkplatze,
Buswendeschleife etc.

Infrastruktur besteht weitgehend
und muss im Planungsprozess
angepasst werden.

Umfang von gewiinschier
Infrastruktur muss konkretisiert
und geplant werden, um dazu
gehdrende Investitionskosien zu
ermitteln

- stadtebaulisches
Entwicklungskonzept
- verkehrsplanerisches Konzept

geschatzt
500.000 €

{Anlage 3, Zuarbeit von Spremberger
Wasser und Abwasserzweckverband,
13.11.20)

Stellplatzanlage Neubau einer Stellplatzanlage wird 135.000 € | Notwendigkeit zur Erweiterung
erforderlich_ der bestehenden Stellplatzanlage
{Problem der Verfugbarkeit von muss im Rahmen der Planung
Steliflachen wahrend der Bauzeit geprift werden. Eine
muss fir den Betfrieb der Doppelnutzung der Stellplatze
Schwimmbhallen beachtet werdenl) durch Freibad und Schwimmhalle

ware moglich.
6. Koslenschatzung far Es wird ein Baugrubenverbau 400.000 € | nicht zutreffend

Spundwande oder altemative wegen des engen Baufeldes und

Technik am Puschkinplatz den angrenzenden Strafien

ermitteln erforderlich werden.
Notwendigkeit von 174 000 €
Leitungsverdegungen




7. Kostenschatzung far
Spundwande oder altemative
Technik am Kochsagrund,
soweit diese nach
Bodengutachien notwendig
sind

nicht zutreffend

Verbau ist nicht zwingend
erforderlich.

Ein Austausch von Erdmassen ist

erforderich und ein Verbleib auf

dem Grundstiick ist méglich, weil

die Proben nach dem
vorliegenden Gutachten
unbelastet sind.

8. Koslenschatzung fir Die fehlenden Lagerkapazitaten 180.000 € | nicht zutreffend
Baunebenkosten: missen im nahen Umfeld gefunden
Lagerplatzmieten, werden. Die Entfemung zur
Ausweichparkplatzmielen eben | Baustelle stellt eine logistische
alles was die Baukosten auf Herausforderung dar.
Grund der ortlichen
Gegebenheiten beeinflusst
9. Kostenschatzung far beide 6.660 € 13.600 € -
Standorte fur die An- und 16.100 €

Abfahrt der Schiiler von
Spremberger Schulen zum
Schwimmunterricht

10_ Kostenschatzung und
Gegenuberstellung zur
Reparatur bzw_. Neubau der
Solaranlage im Freibad,
altemativ Einbindung in eine
gemeinsame Warmeanlage
Freibad/Halle

Es missen an beiden Standorten die Forderungen des GebaudeEnergienGesetz (Nov. 2020) eingehalten

werden.

Aurfgrund des Baualters der vorhandenen Solaranlage ist eine Reparatur und Einbindung in nicht sinnvoll

und wirtschaftlich méglich.




11. Prifung ob eine Belieferung
mit LKW fir den
Raiffeisenbaumarkt wahrend
der Bauphase gewahrleistet
werden kann.

Einfahrt und Ausfahrt fir den
Baumarkt sollte wahrend der
Bauzeit von Berliner Strafe aus
erfolgen.

Baustellensicherung muss
gewahrleistet sein.

nicht zutreffend

12. Kostenschatzung aller
Betriebskosten (inkl. Personal
etc.), fur beide Standorte, wenn
die Schwimmbhalle Gber einen
Zeitraum von 12 Monaten
gedffnet wird

Fur beide Neubauten muss ein Betriebskonzept erarbeitet werden, welches die genauen Betriebsablaufe
und den Gesamtpersonalbedarf definiert.

Fur den unmittelbaren Standortvergleich wurde zunéachst nur der Unterschied im Personalbedarf

abgeschatzt.

65.800,00€
angenommener
Mehrbedarf
1VZE
(Vollzeitstelle)

- Einsparung von
Personalkapazitat

- Verschiebung des
Aufsichtspersonals im
Parallelbetrieb

- 1 Kasse/Eingangsbereich

- 1 Wirtschaftshof fur die
Entsorgung

- Logistik im Anlagenbetrieb

13. Kostenschatzung Abrisskosten | Geselzliche Anforderungen 730.000 € | Nachnutzung kdnnte méglich 730.000€
der alten Schwimmbhalle (Kreislaufwirtschaftsgesetz) sein.
erfordert erheblich hdhere Teilriickbau- und
Rickbaukosten speziell bei Sanierungskosten
Vorhandensein von Schadsioffen
14 Kostenschatzung Emichtung Rickbau 85.000 € | Nachnutzung als Uberlauf- 172.000 €
neuer Sozialraume am Sommerumkleide bei maximaler
Kochsagrund, wenn die Ersatzneubau 600.000 € | Besucherfrequenz méglich
Schwimmhalle am Alexander- | (300 m?) {Entlastung durch Rickbau des

Puschkin-Platz gebaut wird

Ziegeldaches, Instandsetzung der
Grindung




Gesamtkosten Bau {Brutto) 2.357.500 € 1.737.100 €
Differenz der jahrliche 72.460 € 14.850 €
Nutzungskosten

(aus den Punkten 9. Und 12.)

aufgestelit:

01.04.2021
Bauconzept Planungsgesellschaft mbH



Der Vergleich der Investitionskosten beider Standorte zeigt, dass unter Beriicksichtigung der
bewerteten Kriterien beide Standorte nach jetzigem Kenntnisstand nahezu gleiche H6he an
Investitionskosten bedurfen.

Der Vorteil des Standortes Kochsagrund bietet sich

* in der Nahe zum Freibad

* in den Potentialen von Entwicklungsmdglichkeiten
* in einem hindernisfreien Bauablauf.

Der Vorteil des Standortes Puschkinplatz besteht
* inder zentralen Lage in der Stadt
* inder vorhandenen Medienerschlie3ung

Die Gesamtkostenschéatzung fur einen Badneubau mit Sauna wurde in der Machbarkeitsstudie von
2016 mit 14,5 Mio € brutto eingeschatzt.

Bei einem Bau unter Berucksichtigung der Baukostensteigerung und bei der heutigen Marktlage
empfehlen wir, mit einer Kostensteigerung von 25% zu rechnen.



KONZEPT ZUM PLANUNGS- UND BAUABLAUF

Spremberg - Neubau Schwimmbhalle am Puschkinplatz

Projektablaufplan
# |info Tite Geplanter |Geplantes | Geplante | Vorg%ager | 201 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Start Ende Dauer a4|ar]a2]a3]e4|ar[02]a3[a4]o1[az2a3[a4[ar[a2][a3]a4]a1[az]a3] a4 |ar [a2]a3[a4 [ar Ja2]a3]a4
0 i 20210319 Projektablaufplan SH am Puschkinplatz 30.08.2021 24.10.2025 4,60 20210319 Projeftablaufplan SH am Pyschiinplatz -
1 Leistungsphase 2-3: Vorentwurfs- und Entwurfsplanung 30.08.2021 25.02.2022 6,6M Leisiungsphase 2-3: Worentwurfs- und Entwlrfsplanung
20 Bearbeitungszeit 30.08.2021 25.02.2022 6,5M Bedrbeitungszeit
3 Leistungsphase 4: Genehmigungsplanung 28.02.2022 15.07.2022 & Monate Leistungsphase 4: (3enehmigungsplanung
4 Bauantragserstellung 28.02.2022 22.04.2022 2 Monate 2 [Bauantragsersteung
5 Einreichung/ Bearbeitungszeit 25.04.2022 15.07.2022 3 Monate 4 Enreichung/ Bearbsitung
6 Baugenehmigung 15.07.2022 15.07.2022 5 Baugenann-l
7 Leistungsphase B: Ausfiihrungsplanung 28.02.2022 08.09.2023 1,74 Leistungsphase 5:|Ausf, hrungsplanung
8 Bearbeitungszeit Medienumverlegung 28.02.2022 20.05.2022 3 Monate 4AA Bearbeitungszeif Medienumverfegung
9 Bearbeitungszeit Lospaket 01 25.04.2022 07.10.2022 & Monate 4 Bgarbeitungszeit Lospaket 01
10 Bearbeitungszeit restliche Lospakete {.T. baubegleitend) 10.10.2022 08.09.2023 1 Jahr 9 Bearbeitungszeit festiiche Lospakete (2. baubegleit®
11 Leistungsphase 6: Ausschreibung 10.10.2022 03.11.2023 1,24 Leistungsphase 6: Ausschr eibung
12 Bearbeitungszeit Lospaket 01 10.10.2022 02.122022 2 Monate 9 Bearbsitungszeit|Lospaket 01
13 Bearbeitungszeit restliche Lospakete (. T. baubegleitend) 05.12.2022 03.11.2023 1 Jdahr 12 Bearbsitungsgeit restliche Lospakets (z.T. baubegieitO
14 Leistungsphase 7: Angebotseinholung 06.12.2022 23.02.2024 1,34 Leistungsphase 7: nholung
15 Angebatseinholung inkl. Auswertung und Beauftragung Lospaket 01 05.12.2022 24.03.2023 4 Monate i2 Angebotseinhplung inkl. Auswertung) und Beauftragu O
16 Angebatseinholung restlicher Lospakete (z.T. baubegleitend) 27.03.2023 23.02.2024 1 Jdahr 15 Angebofseinholung restiicher lospakete (2.T. baubsgiO
17 Leistungsphase 8: Bauausfiihrung 23.06.2022 24.10.2025 3,7J Leistupgsphase 8 Bauausf, firung JI
18 Medienverlegung vorab 23.05.2022 04.11.2022 6 Monate 8 Medienveriegung vorab (L] fJ
19 Baubeginn 24.03.2023 24.03.2023 15 Baubeginn |+
20 Bauzeit Schwimmbhalle 27.03.2023 22.11.2024 1,81 Jahre 19 Bauzelt Schwimmhglle |_ H
21 Schlieflung alter Schwimmhalle 29.04.2024 29.04.2024 23AF Schiigflung alter Schwimmitalie
22 @ keine Schwimmballennutzung méglich! 29.04.2024 20.12.2024 8,5M 21 keine Schwimmhallennutzung mégliph!
23 Abriss alter Schwimmhalle 29.04.2024 22.07.2024 3 Monate 24AF briss alter Schwimmbalie
24 Herstellen neuer Parkplatz - %hen 22.07.2024 25.11.2024 4,5M 25AF Hefstellen neuer Parkpiaty %shen LC]
25 Abnahmen 25.11.2024 20.12.2024 1 Monat 20 Abnahmen m—]
26 Er” ffnung Schwimmbhaile 20.12.2024 20.12.2024 25 Er” ffnung Schwimmhalle
27 Neubau Saunaanbau 23.12.2024 24.10.2025 1M 26 leubau Saunaanbau (j—]
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Leistungsphase 8: Bauausfiihrung
Medienverlegung vorab
Baubeginn
Bauzeit Schwimmhalle
Schlieflung alter Schwimmhalle
keine Schwimmhallennutzung mdoglich!
Abriss alter Schwimmbhalle
Herstellen neuer Parkplatz %shen
Abnahmen
Er” ffnung Schwimmbhalle

Neubau Saunaanbau

23.05.2022
23.05.2022
24.03.2023
27.03.2023
29.04.2024
29.04.2024
29.04.2024
22.07.2024
25.11.2024
20.12.2024
23.12.2024

24.10.2025
04.11.2022
24.03.2023
22.11.2024
29.04.2024
20.12.2024
22.07.2024
25.11.2024
20.12.2024
20.12.2024
24.10.2025

3,7J
6 Monate

1,81 Jahre
8,5M

3 Monate
4,5M

1 Monat

11M



ANLAGEN



Stellplatze am Alexander-Puschkin-Platz

Stellplatzberechnung nach KOK — Richtlinie fir den Baderbau

Wasserflache: 22,4 m? (Planschbecken) + 156,2 m? (Nichtschwimmerbecken) + 325 m?
(Schwimmerbecken)

= 503,6 m?

Garderobenschranke: 503,6 * 0,8 = 403 Garderobenschranke

Stellplatze Parkplatz: 403/10 = 41 Stellplatze * 25 m? = 984 m?

Stellplatze Fahrrader: 403/5 = 81 Stellplatze * 5 m? = 405 m?
Stellplatzberechnung nach Stellplatzsatzung der Stadt Spremberg von 2010:
"1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache“

Hallenflache = 2.213 m? / 50 m? = 45 Stellplatze

5x2,5m =125 m?Stellplatz

= 25 — 30 m? Stellplatz inkl. Fahrgasse und Nebenflachen

Flachen fir Parkplatz = ca. 1.125 m? - 1.350 m?



Laut anhangendem Auszug aus der Stellplatzsatzung von Spremberg konnen durch gute OPNV Anbindung, im Gebiet
Spreeinsel und erweiterter Stadtkern die Stellplatze um 50% und im Einzelfall im Gbrigen Stadtkern um 20% gemindert werden.

5 Sportstitten

5.1 Sportplatze, Trainingsplatze 1 | je 300 m2 Sportflache

5.2 Freibader und Freiluftbader 1 | je 300 m2 Grundstiicksflache

5.3 Spiel- und Sporthallen 1 | je 100 m2 Hallenflache

5.4 Hallenbader 1 | je 50 m2 Hallenflache

5.5 Tennisplétze 2 | je Spielfeld

5.6 Sportstatten nach 5.1 bis 5.5 mit Besucherplatzen 1 | je 15 Besucherplatze zusétzlich zu 5.1
bis 5.5

5.7 Triblnenanlagen in Sportstatten 1 | je 10 TribUnenplatze zusatzlich zu 5.1
bis 5.5

5.8 Minigolfplatze 6 | je Minigolfanlage

5.9 Kegel-, Bowlingbahnen 4 | je Bahn

5.10 Bootshauser und Bootsliegeplétze 1 | je Bootsliegeplatz oder Boot

5.11 Golfplatze 5 | je Loch

(2) Innerhalb der in der Anlage 3 dargestellten Gebiete Spreeinsel und erweiterter Stadtkern wird die Stellplatzpflicht auf
50% gemindert.

(3) Eine Minderung von maximal 20 % kann im Einzelfall im Gbrigen Stadtgebiet zugelassen werden, wenn das Vorhaben
in nicht mehr als 300 m fuBlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelm&Rig verkehrender 6ffentlicher
Personennahverkehrsmittel entfernt ist. Regelmafiig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr
bis 22 Uhr in einer Taktfolge von maximal 20 Minuten verkehrt.

Quelle: Stellplatzsatzung Stadt Spremberg
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Prgjekt Spremberg, Hallenbad, Standortanalyse
Fachbereich Tragwerksplanung

1. Vorbemerkungen

Die nachfolgende Untersuchung soll eine Hilfestellung bei der Entscheidungsfindung fir
einen geeigneten Slandort fir den geplanten Badneubau sein. Es werden die bei der
Siandortanalyse zu beachtenden Aspekie der Tragwerksplanung geprisft. Fir die Standorte
Kochsagrund und Alexander —Puschkin —Platz wird eine Binschatzung der Machbarkeit
einer Neubebauung der Grundstiicke mit einem Hallenbad aus siafischer Sicht getrofien.

2 Strukiur des geplanten Badneubaus

Der im Zuge der Machbarkeitsstudie vorgesiellle Gebaudeentwwrf sieht eine
eingeschossige, zweischifige Hallenkonsiruktion mit Flachdach vor. Die Halle ist vol
unterkellert. Die GrundriRabmale betragen ca. 53 *47 m. Aus Sicht der Tragwerksplanung
wird folgende Strukiur vorgeschlagen:

- Dachiragschale aus Siahlirapezprofilblech, altemativ Holzlafelelemente

- parallelgurtige Dachbinder aus Stahl oder Brettschichtholz

- horizontaler Aussteifungsverband in der Dachebene

- emngespannte Stitzen aus Stahlbeton oder Brettschichtholz

- Kellerdecke, Kellerwande und Bodenplatte als biegesleifer Stahlbetonkasien

- HRachgrimdung auf elastisch gebetieter Bodenplatte

- separat gegrundete Schwimmbecken aus Stahlbeton

3. Beurtellung der Standorte Kochsagrund und Puschkin-Plalz

Aus statischer Sicht sind zur Bewrledung der Standorie fir eine mogliche Bebawung mit
einem Hallenbad vor allem die Baugrundverhalinisse ausschlaggebend.

Fir beide Standorie egen Voruntersuchungen zum Baugrund des Ingenieurbiiros Reinfeld
+ Schén, Cottbus vom Januar 2021 vor.

3.1 Standort Kochsagrund

Die Baugrundverhalinisse am Siandort Kochsagrund sind eiwas ungleichmaBig. So ist mit
relativ weichen Schichien bis in groBere Tiefen von bis zu 3 m unter Gelande vor allem in
sudostlicher Richlung nach dem Erebnisbad hin, zu rechnen. Weiler nordich steht
tragfahiger Boden bereits bei ca. 1,60 m unter Gelandeoberkante an. In Abhangigkeit von
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der Kellethohe ist damit zu rechnen, dalR groBere Mengen an Boden bis zur fragfahigen
Schicht ausrutauschen sind.

Die in der zu erwartenden Grimdungssohle von ca. 3 m unter Gelande anstehenden
mitteldicht gelagerien Sande sind nach [3] fir eine Flachgrindung gul geeignet
Grnundwasser steht auch in unmittelbarer Na@he zur Kochsa nicht an. Bine Baugrube 13Bt sich
problemlos durch Boschung herstellen. Fir Baustelleneinrichtungen ist geniigend Freiraum
vorhanden.

Vorteie:
- kein Grundwasser
- Aushub Z0
- geboschie Baugrube moglich

- genigend Raum fir die Baustellenlogistik

Risiken:

- tragfahiger Baugrund bereichsweise erst ab 3 m Tiefe, daher Baugnmdaustausch
erforderich

- Baugrund insgesami weicher als am Siandort Puschkinplaiz und damit
setzungsempfindicher

3.2 Standort Alexander-Puschkin-Platz

Die Baugrundverhalinisse am Standort Puschkin-Platz sind sehr gut. Mitteldicht bis dicht
gelagerier Sand steht bereits 1 m unter Gelandecberkante an (sieche [4]). Grundwasser
wurde bei 5,50 m unter Gelande angeiroffen. Nach [4] ist der Aushub nach LAGA in Z0
einzustufen. Aus slalischer Sicht ist der Siandort Alexander-Puschkin-Plalz fir eine
Bebawung mit dem Hallenbad gut geeignet. Fir die Baugrube im innerstadtischen Bereich
ist allerdings mit ethohtemn Aufwand zu rechnen. Wenn die Baugrubensohle geniagend weit
aber dem Grundwasserspiegel legt, ist dreiseitig eine Ausfuhrung als Tragerbohlwand mit
Ruckverankerung zu empiehlen. Bei groBeren Baugrubentiefen ist mit einem Anschneiden
des Grundwassers eine Wasserhaliung noiwendig. In diesem Falle wird der Einsatz von
rickverankerten Spundwanden empiohlen. Der Freraum fur die Baustelenlogistk ist am
Standort ebenfalls eingeschrankt.

Vartele:
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- sehr hohe Tragfahigkeit des ansiehenden Bodens, kaum Selzungen zu erwarien,
relativ kieine Fundamentabmessungen méoglich, z B. bei
Enzelfundamentgrindungen

- tragfahiger Boden sieht in geringer Tiefe an, kein Bodenaustausch erforderfich

- Aushub Z0

Ristken:

- erheblicher Mehraufwand fir den Baugrubenverbau

- Risiko der Beschadigung von Leitungen im Zuge der Ankerarbeiten fir den Verbau
- geringer Freraum fur die Baustellenlogistik

- Gnndwasser, allerdings erst ab 5,50 m unter GOK
- Mehraufwand fir die ErschieBung, Abbruch befestigter Flachen

4. Hinweise und Empfehlungen

Gnundsaizlich sind aus Sicht der Tragwerksplanung beide Standorie fir die Bebavung mit
dem Hallenbad geeignet, sodaR eine eindeutige Emplehlung nw aus slatischen
Gesichtspunkten heraus nicht méghich ist.

Die Entscheidung wird daher auf eine Wirtschafilichkeisbetrachtung hinauslaufen.

Die Wirtschaftlichkeit der BaumaBnahme aus konstrukiiver Sicht hangt dabei wesentlich von
der Tiefe ab, mit der das Bauwerk in den Boden einbindet. Am Standort Puschkinplatz wird
eine moglichst kleine Einbindetiefe von ca. 2,00 m ein sehr gutes Ergebnis Befemn. Die
derzeilige Baugrubentiefe von ca. 5,00 m erfordert dagegen einen aufwendigen Verbau, der
derzeit allein schon mit Kosten von mindestens 400.000,00 € biutto zu veranschlagen ware.
Zudem besleht noch das Risko des Anschneidens des Grundwasserhorizontes, was
wiederum Kosten fiir eine Wasserhaltung verursachen kann.

Am Standort Kochsagrund ist, im Gegensatz dazu, eine Einbindefiefe von ca. 3 m und mehr
schon daher sinnvoll, um die nicht tragfahigen Bodenschichten nicht austauschen zu
missen. Auch werden hier die Fundamentabmessungen beli sonst gleicher
Hallenkonsinukiion etwas groBer werden. Diese Aufwendungen werden aber geringer sein,
als die fur den Verbau am Siandort Puschkinplaiz. Bei geringer Bnbindetiefe des Bauwerks
von weniger als 3 m am Standort Kochsagnnd werden der besagte Bodenaustausch bzw.
Tefergimdungen oder Baugnundverbesserungen erforderich, die ebenfalls mit
sechssielligen Belragen zu Buche schlagen. In diesem Falle ware der Standort
Puschkinplaiz, auch mit fiefer Baugrube, als annahemd gleichwerlig zu befrachien.
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Empfehiung:

Nach Abwa aller pk ischen Zwa {Raumprogramm. haustechnische Anlage) und
demn Fesllegen der erforderiichen Bnba i des B n den Baugrund solite die

Standor idung herbeigefihrt










Standort AlexanderPuschkin-Platz

Standort Kochsagrund

Anschluss Fernwarme:

Anschluss Fernwérme

Anschlussleistung 950 kw
Dimension 2xKMR DN8O
Trassenlange caB0m
TE {netto)
Baukosten: Materialkosten ca 200€/m 16
Montagekosten ca S0€/m 4
Tiefbaukosten ca 180€/m 14,4
10 % Neben kosten 3,44
Bausumme: 3784
Forderunggemal §20 Kraft-Warme Kopplungsgesetz {100€/m): 8
Bausumme nach Forderung: 29,84
Anschluss Hektro
Anschlussleistung 170 kW
Dimension NAYY-) 4x240 mm?
Trassenlange ca80m
Baukosten: Material kosten ca 20€/m 1,6
Montagekosten ca25€/m 2
Tiefbaukosten ca 80€/m 64
10 % Neben kosten 1
Bausumme: 11

Alle Baukosten und Fordermoglichkeiten Stand 2020

Erganzungen Bauconzept:

Allternativ kénnte ein BHKW {Blockheizkraftwerk) errichtet werden. Dieswiirde aber bedeuten, dassdafir
Invest kosten {Bau) vorzusehen sind. Die GroRe des BHKW wird im Planungsprozess berechnet und optimiert.
Da Fernwarme anliegt und die entsprechenden gesetzlichen Yorschriften eingehalten werden, sol lte aus

jetziger Sicht darauf zuriick gegriffen werden.

Anschlussleistung 800 kw
Dimension 2xKMR DN8O
Trassenlange ca.650m
TE {netto}
Baukosten: Materialkosten ca. 200 €/m 130,0
Montagekosten ca. 50 €/m 325
Tiefbaukosten ca. 180 €/m 117,0
10 % Nebenkosten 28,0
‘ Bausumme: 07,5
Forderung gemal §20 Kraft-Warme-Kopplur z{100€/m}): 65,0
‘ nach Forderung: 2425
Anschluss Elektro
Anschlussleistung 170 kw
Dimension NAYY-) 4x240 mm?
Trassenlange ca. 170 m
TE {netto}
Baukosten: Materialkosten ca. 12,5 €/m 21
Montagekosten ca. 15 €/m 2,6
Tiefbaukosten ca. 45 €/m 7.6
10 % Nebenkosten 1,2
13,5
Anschluss Gas
(erforderlich bei Einsatz eines BHKW statt Fernwirme)
Anschlussleistung 800 kw
Dimension HDPEd160
Trassenlange ca. 400 m
T€ {netto)
Baukosten: Materialkosten ca. 25 €/m 10
Montagekosten ca. 20 €/m 8
Tiefbaukosten ca. 77,50 €/m 31
10 % Nebenkosten 49
53,9
Hinweise:

Bei Einsatzeines BHKW ist zur llbernahme des erzeugten Stromes zusitzlich
die Errichtung einer Trafostation erforderlich {Baukosten: B0 T€ zgl. Einbindungin das

Msp.- und Nsp.-Netz)
Alle Baukosten und Fordermoglich keiten Stand 2020.




Vielen Dank fur Ilhre Aufmerksamkeit!
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